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1 PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES EKSPERTYZY :

1.1 Przedmiot ekspertyzy :

Przedmiotem opracowania jest budynek gospodarczy, jako budynek skrajny w zabudowie
szeregowej, dla potrzeb opracowania wydzielono przesta budynku liczgc pomiedzy pilastrami
scian zewnetrznych podtuznych. Budynek podlega czesciowej rozbiérce — 3 przesta obiektu sg
we witadaniu prywatnego inwestora, zlokalizowane na dziatce sgsiedniej nr 139/1.

Obiekt jest wpisany do ewidencji gminnej zabytkdw jako: zabudowa przy ul. Cmentarnej 13
wraz z budynkami gospodarczymi.

1.2 Cel ekspertyzy :

o Ustalenie aktualnego stanu technicznego obiektu, ujawnienie zagrozen i wad oraz
nieprawidtowosci,

e Ustalenie sprawnosci uzytkowej obiektu (fundamentoéw, Scian, stropow, dachu),

e Analiza bezpieczehstwa konstrukcji,

e Okreslenie sposobu usuniecia zagrozen i wad oraz nieprawidtowosci,

1.3 Zakres ekspertyzy :

e Wizja lokalna z wykonaniem ogledzin,

e Sporzadzenie dokumentaciji fotograficznej,

e Opis stanu istniejgcego oraz analiza stanu technicznego,
e Podanie wnioskéw i zalecen,

2 PODSTAWY WYKONANIA EKSPERTYZY :
- Zlecenie INWESTORA,
- Materiaty wykorzystane :
1. Pomiary i badania wlasne na obiekcie,
2. ,Prawo budowlane” Ustawa z dnia 7 lipca 1994r
(Dz.U.Nr89. poz. 414 z dn. 25 sierpnia 1994 z p6zniejszymi zmianami ),
3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakimi powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 nr
75 poz. 690 z 2003r nr 33 poz. 270 oraz 2004r nr 109 poz. 1156)
4. Aktualne Polskie Normy.

3 OPIS STANU ISTNIEJACEGO :

3.1 Lokalizacja i sposéb uzytkowania :

Budynek zlokalizowany jest w miejscowosci Trzcinsko-Zdréj, gmina Trzcinsko-Zdréj, powiat
Gryfinski, przy ul. Cmentarnej 13 na terenie dziatki nr 139/3. Obiekt stanowi skrajny budynek w
zabudowie szeregowej — przestowej budynkow gospodarczych. Usytuowanie kalenicowe
réwnolegte do ulicy.

Budynek aktualnie nie jest uzytkowany.

3.2 Konstrukcja ogodlna :

Budynek gospodarczy murowany z cegty petnej, fragmentarycznie otynkowany — Sciany
wewnetrzne. Obiekt niepodpiwniczony, dwukondygnacyjny (przyziemie oraz poddasze-strych),
jedno z przeset — przeswit bramny (brama przejazdowa) oraz przesto 1l kondygnacyjne
(wydzielona niska kondygnacja posrednia przesta 9) .

Konstrukcja gtéwna uktad podiuzny ze wzmocnieniami poprzecznymi (wydzielone przesta).
Sciany podiuzne konstrukcyjne, z przemurowaniami stupéw ceglanych pod wigzarami
dachowymi. Sciany poprzeczne konstrukcyjne z przemurowaniami stupéw ceglanych pod
podtuznymi belkami stalowymi i drewnianymi kondygnacji przyziemne;j.

Stupy z mieczami konstrukcyjne wspierajgce ptatew gtéwng podtuzna.

Przekryty dachem stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci ok 43st., pokrycie dachu -
dachowka ceramiczna karpiowka.
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Konstrukcja budynku:
- fundamenty kamienne, fragmentarycznie ceglane $ciany fundamentowe,

- Sciany zewnetrzne konstrukcyjne podtuzne gr. 38-40cm w poziomie | kondygnacji, gr. 25cm
z cegly peinej, wzmocnienia konstrukcji $cian przenoszace wigzary dachowe - stupy ceglane
wystajgce w strone zewnetrzng (pilastry), catkowity wymiar stupéw 38x52 - lokalizacja osiowo
co ok. 380-450cm,

- strop nad | kondygnacja typu lekkiego z belek drewnianych wypetniony wsuwkami
drewnianymi owinietymi mieszankg stomy i gliny, podtoga drewniana utozona na legarach
drewnianych, oraz ceramiczne (ceglane) odcinkowe na belkach stalowych, posadzka
betonowa.

- posadzka wykonana czesciowo z betonu a w czesci jako klepisko

- nadproza ceglane tukowe nad wrotami, nad drzwiami oraz oknami, jak réwniez wymienione
na nadproze stalowe z wypetnieniem betonowym nad bramg przejazdu oraz wrotami od strony
zachodniej przesta 11,

- konstrukcja dachu : drewniany, dwuspadowy, z wigzarami wieszakowymi, z podwaojnym
stolcem wzmocnionym zastrzatami

- krokwie 20x16cm,

- ptatwie podtuzne i poprzeczne (wieszaki) 20x20cm,

- murfaty 20x20cm,

- stupy 20x20cm,

- miecze 16x16¢cm,

- zastrzaty 20x20,

- kleszcze 15x8m,

- kominy: brak, w dachu zamontowane sg okienka wytazowe 4 szt,

- stolarka:
- okienna czes$ciowo przeszklona z licznymi uszkodzeniami (jednoszybowa ze stalowymi
szprosami) oraz okratowanie w pustych otworach okiennych,
- drzwiowa - wrota dwuskrzydtowe drewniane deskowe, drzwi drewniane deskowe,
wymienione wrota na stalowe w przesle 11.

Charakterystyczne dane liczbowe:
- dlugos$¢ budynku: 47,42m,

- szerokosc¢ budynku: 11,62m

- max. wysokos¢ w kalenicy: 10,10m
- powierzchnia zabudowy: 518,93m?
- kubatura: 4526m?

4 STAN TECHNICZNY ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH OPIS USZKODZEN:

Elementy konstrukcyjne budynku to :
* Fundamenty - tawy,
. Sciany fundamentowe,
+ Sciany konstrukcyjne nadziemia wraz z murtatg i nadprozami okiennymi i drzwiowymi,
* Konstrukcja dachu pokrycie z obrébkami,

= Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych stwierdzony w trakcie wizji lokalnej,
szczegotowe ujecia uszkodzen zostaly pokazane na inwentaryzacji zdjeciowej:
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tawy fundamentowe kamienno- ceglane, nie badano poziomu posadowienia, niemniej
whnioskujac na podstawie peknie¢ scian, stan techniczny dostateczny,

Sciany fundamentowe stan techniczny dostateczny oraz zty,

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne wykazujg stan techniczny zty i dostateczny - stwierdzono
wybrzuszenia, zwichrowania scian oraz ubytki jak rowniez liczne wykruszenia zaprawy
murarskiej.

Okreslono réwniez zty stan techniczny budulca, tj. cegty ulegty duzemu stopniowi eroziji,
badano recznie, pod wptywem drobnego tarcia cegty kruszg sie i "sypig", co stanowi o braku
odpowiedniej wytrzymato$ci budulca.

Stan techniczny stupdw ceglanych (pilastréw ) oraz stupéw ceglanych (pogrubien scian)
konstrukcyjnych poprzecznych okresla sie jako dostateczny ze wzgledu na wybrzuszenia,
spekania w osi pod ciezarem stalowych ptatwi podtuznych.

Nadproza stan techniczny dostateczny w nadprozach drzwiowych (wrota) i okiennych
ceglanych tukowych, nadproze stalowe z wypetnieniem betonowym nad przeswitem bramnym
- stan techniczny dostateczny.

Stropy stan techniczny zty - typu lekkiego z belek drewnianych wypetniony wsuwkami
drewnianymi owinietymi mieszankg stomy i gliny lub bez wypetnienia, fragmentarycznie
zawalony, widoczne liczne ubytki i zarysowania, na chwile obecna zagrazajgcy katastrofg
budowlang, - brak bezpiecznego dostepu do Il kondygnaciji.

Dach stan techniczny zty, - dach stromy dwuspadowy, wskazano miejsca w dokumentacji
fotograficznej zawalenia konstrukcji, ponadto konstrukcja dachu : krokwie, ptatwie oraz stupy
drewniane wykazujg ugiecia, spekania oraz zawilgocenia, jak réwniez bardzo duzy stopienh
degradacji wywotanej poprzez owady - gtéwnie korniki, sprochnienie drewna; jako zty réwniez
okresla sie stan murtat wykazujgcych ugiecia oraz skrecenia, co powoduje nierbwnomierne
obcigzenia $cian, co uniemozliwia ich uzytkowanie oraz przydatnosé¢ konstrukcyjng

Pokrycie dachu - stan techniczny zly - pokrycie dachéwka ceramiczna karpiowka,
fragmentarycznie zniszczona catkowicie, wykazuje duze nieszczelnosci, zawilgocenie,
pokryta w znacznym stopniu przez mech, brak obrébek blacharskich, rynien oraz rur
spustowych.

5.WNIOSKI :

Na podstawie:

= ogledzin budynkéw

= dokumentacji fotograficznej

ustalono:

1) Obiekt budynku gospodarczego, nie byt uzytkowany, nie ogrzewany, nie zamkniety (braki
w szczelnosci drzwi, brak szklenia okien, zawalenia oraz nieszczelnosci dachu oraz liczne
pekniecia i ubytki cian), lecz zabezpieczony przed wejsciem osdb nieupowaznionych,

2) Konstrukcja budynku ogdlnie jest w stanie niedostatecznym z wzgledu na zty stan
techniczny wskazanych elementéw,

3) Posadowienie obiektu nie mozliwe do rzetelnego stwierdzenia jego prawidtowosci,

4) Nie jest spetniony warunek zawarty w_Prawie Budowlanym :

" Art. 5. [Podstawy prawidtowej budowy]

1.[4] Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac¢ w sposob okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc:

1) spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych:

a) bezpieczenstwa konstrukciji,
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b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,
f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania

energii;"

6. OKRESLENIE SPOSOBU USUNIECIA ZAGROZEN, WAD, NIEPRAWIDLOWOSCI W CELU
ZABEZPIECZENIA OBIEKTU PRZED KATASTROFA BUDOWLANA :

Na podstawie wizji lokalnej oraz zgromadzonego materiatu obiektu w obecnym stanie

technicznym nie wykazuje on sprawnosci uzytkowej, a doprowadzenie budynku do stanu

zgodnego z obowigzujgcymi przepisami Prawa oraz Normami nieoptacalne, a ze wzgledu na
zagrozenie katastrofg budowlang zaleca sie rozbiérke obiektu.

OPRACOWAL.:

mgr inz Bolestaw Gasiorowski
upr. bud. 309/Sz/87



